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Об утверждении проекта планировки территории
в границах земельных участков 
с кадастровыми номерами 
23:40:0410030:116, 23:40:0410030:99 
в городе Геленджике

На основании заявления гр-н Овчинникова Е.А., Овчинниковой Л.В.               от 9 декабря 2021 года №12895, руководствуясь статьями 42, 43, 45, 46 Градостроительного кодекса Российской Федерации, статьями 16, 28, 37 Федерального закона от 6 октября 2003 года №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» (в редакции Федерального закона от 30 декабря 2021 года №492-ФЗ), постановлением администрации муниципального образования город-курорт Геленджик                       от 20 февраля 2015 года №634 «Об утверждении Порядка подготовки и утверждения документации по планировке территории муниципального образования город-курорт Геленджик» (в редакции постановления администрации от 20 июля 2017 года №2559), статьями 8, 33, 72 Устава муниципального образования город-курорт Геленджик, п о с т а н о в л я ю:
1. Утвердить основную часть проекта планировки территории в границах земельных участков с кадастровыми номерами 23:40:0410030:116, 23:40:0410030:99 в городе Геленджике в составе:
1)   проекта планировки территории. Графической части (приложение 1);
2) положения о размещении объекта, характеристиках планируемого развития территории (приложение 2).
2. Опубликовать настоящее постановление в печатном средстве массовой информации «Официальный вестник органов местного самоуправления муниципального образования город-курорт Геленджик» и разместить на официальном сайте администрации муниципального образования город-курорт Геленджик в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» (www.gelendzhik.org).
3. Контроль за выполнением настоящего постановления возложить на заместителя главы муниципального образования город-курорт Геленджик               Грачева А.А.
4. Постановление вступает в силу со дня его официального опубликования.


Глава муниципального образования
город-курорт Геленджик                                                                  А.А. Богодистов
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Приложение 2

УТВЕРЖДЕНО 
постановлением администрации
муниципального образования
город-курорт Геленджик
от _________________№_________




ПОЛОЖЕНИЕ 
о размещении объекта, характеристиках планируемого развития территории

1. Основание для подготовки документации по планировке территории, 
расположение объекта

Документация по планировке территории, проект планировки и проект межевания территории разработаны в соответствии с постановлением администрации муниципального образования город-курорт Геленджик                       от 3 декабря 2021 года № 2575 «О подготовке проекта планировки территории».
В административном отношении участок проектирования расположен в границах земельных участков с кадастровыми номерами 23:40:0410030:116, 23:40:0410030:99 в городе Геленджике.

2. Существующая территориально-планировочная организация,
краткая характеристика

Участок проектирования состоит из двух участков с кадастровыми номерами: 23:40:0410030:116 и 23:40:0410030:99 и расположен в северо-восточной части города Геленджика вблизи съезда с автомагистрали М-4 «Дон». 
Участок для размещения здания граничит:
- с северо-запада с территорией земельного участка с кадастровым номером 23:40:0410030:28, отведенного для размещения и эксплуатации объектов автомобильного транспорта и объектов дорожного хозяйства, - существующая заправочная станция «Газпромнефть»;
- с юго-востока с территорией земельного участка с кадастровым номером 23:40:0410030:6, отведенного для размещения объектов оптовой торговли; 
- с юга с проезжей часть ул. Ходенко.
Участок для размещения капитального здания свободен от застройки, имеет ровную поверхность. Вдоль северо-западной границы проходит кабель и опоры освещения. Перед началом строительства объекта из зоны застройки необходимо вынести данный сервитут (вынос кабеля) в присутствии представителя эксплуатирующей организации данной сети. На рассматриваемом земельном участке располагаются существующие зеленые насаждения – деревья лиственных и хвойных пород. Данные деревья предполагается сохранить. Два дерева, попадающие в зону застройки здания, проектом предусмотрено перенести на свободные от застройки участки озеленения. 
Участок для благоустройства имеет существующие проезды с щебеночным покрытием, значительные перепады рельефа и откосы, частично засажен деревьями.
Градостроительный регламент установлен в составе правил землепользования и застройки территории муниципального образования город-курорт Геленджик, утвержденных решением Думы муниципального образования город-курорт Геленджик от 27 июля 2010 года №466.
Земельный участок по функциональному назначению отнесен к производственно-коммерческой зоне (ПК).
Согласно регламенту зоны, максимальное количество надземных этажей – 3, максимальная высота зданий -12 м, отступы от границ участка – 3,0 м, процент застройки в границах участка – 50%, минимальный процент озеленения – 5%.
Подъезд к участку осуществляется с южной стороны по существующей проезжей части улицы Ходенко.

3. Информация о требованиях экологической безопасности 

3.1.	Геоморфологическая характеристика.
В геоморфологическом отношении исследуемая территория расположена в пределах склона Семигорской антиклинали. Рельеф полого-наклонный с крутизной 10-150 м. Перепады высот на участке составляют                от 91.70 м до 97.19 м по устьям скважин.
Влияние на природную геологическую среду оказывают техногенные факторы: трассы    многочисленных    коммуникаций, линии    электропередач, водопроводы и др., пересекающие территорию производства работ. Эти инженерные сооружения создают химическое, тепловое, биологическое, механическое воздействия на грунты и повышают их агрессивно-коррозионные свойства.
Гидрогеологические условия участка изысканий характеризуются отсутствием водоносного горизонта до разведанных глубин 10 м.
В периоды интенсивных осадков, а также за счет поверхностного стока       с вышележащего склона возможно появление вод спорадического характера типа «верховодка» в подошве дресвяных грунтов с суглинистым заполнителем.


3.2.	Климатические и геологические условия.
Район изысканий расположен в юго-западной части Краснодарского края в черте города Геленджика.
Благодаря влиянию рельефа, климат района работ имеет элементы субтропического. Наличие водораздельного хребта, хотя и сравнительно невысокого в этой части, создаёт некоторую орографическую защищённость от восточных континентальных ветров и от холодных вторжений с севера. Кроме этого, влияние незамерзающего моря определяет смягчённость термического режима. Зима мягкая, с неустойчивой погодой и повышенной увлажнённостью, возможностью довольно значительных для данного района похолоданий в результате вторжений холодных воздушных масс. Лето умеренно жаркое, отличающееся большой повторяемостью кратковременных ливней и гроз. Весна наступает очень рано, устойчивый переход температуры воздуха через 5оС осуществляется в начале марта. Весна – самый короткий сезон года. Осенние процессы протекают несколько медленнее, чем весенние. Осень тёплая, сравнительно сухая, с большим количеством ясных дней.

3.3.	Опасные геологические и инженерно-геологические процессы.
 Опасными геологическими и инженерно-геологическими процессами, получившими распространение в пределах исследуемой территории и осложняющим строительство, является высокая сейсмичность.
Сейсмичность участка изысканий для сооружений нормального уровня (массового строительства) согласно СП 14.13330.2018 по карте ОСР-2015(А) и СНКК 22-301-2000 в баллах шкалы MSK первой ступени сейсмической опасности (А-10%) для города Геленджика составляет 8 баллов. Категория грунтов по сейсмическим свойствам: ИГЭ-1 -  II, ИГЭ-2 -  II; площадки строительства  –  8 баллов. Общую сейсмичность участка изысканий, согласно отчету по инженерно-геофизическим исследованиям, следует принимать 7 баллов. В настоящее время площадка изысканий находится в условиях динамического равновесия.

Начальник управления архитектуры 
и градостроительства администрации 
муниципального образования 
город-курорт Геленджик		                                                Е.А. Семёнова





